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eXICO DY SOLIDARIDAD SOCIAL

DIRECCION DE ADMINISTRACION
Unidad de Infraestructura, Proyectos Especiales y Cartera de Inversién
Coordinacion de Proyectos y Sequimiento Institucional

TERMINOS DE REFERENCIA

ELABORACION DEL ESTUDIO DE PREINVERSION (DIAGNOSTICO
CONCEPTUAL) DE LOS ASPECTOS TECNICOS, LEGALES, AMBIENTALES,
ECONOMICOS Y SOCIALES, PARA LLEVAR A CABO LA ACCION DE OBRA

DENOMINADA:

“UNIDAD DE MEDICINA FAMILIAR PLUS 3 EN EL MUNICIPIO DE
VALLE DE CHALCO SOLIDARIDAD, ESTADO DE MEXICO ORIENTE".
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BASE NORMATIVA.

I.  Constitucién Politica del Estados Unidos Mexicanos
e Articulo 134

II.  Leyde Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas
e Articulo 4, fraccién IV
e Articulo 18, parrafos 1°y 4to
e Articulo 21, fraccién I

e Articulo 45, fraccién II

ITII.  Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria
e Articulo 34, fraccién II

TERMINOS Y ABREVIATURAS.

ARC: Area responsable de la contratacién.

BESOP: Bitacora Electrénica de Sequimiento a Obra Publica.
UMF PLUS: Unidad de Medicina Familiar con Especialidades.
CONTRATISTA: Persona Fisica o Moral seleccionada, que sera la encargada de desarrollar
el “Estudio de Preinversién (Diagndstico Conceptual) de los aspectos Técnicos, Legales,
Ambientales, Econémicos y Sociales”.

DIAGNOSTICO CONCEPTUAL: Estudios de Preinversion; documento que describe y
fundamenta la factibilidad técnica, econémica, ecoldgica y social para las inversiones de
infraestructura del IMSS.

LOPSRM: Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas.

MARCO: Apartado que refiere el anélisis del proyecto, en cada uno de sus aspectos
Técnicos, Econémicos, Ecolégicos y Sociales.

RESIDENTE DE SERVICIOS: Representante del IMSS, ante la contratista.

RLOPSRM: Reglamento de la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las
Mismas.

SERVICIOS: Servicios Relacionados con la Obra Publica.

SUPERINTENDENTE DE SERVICIOS: Representante de la contratista ante el IMSS.

TR: Términos de Referencia; Documento que contiene los alcances y estructura con los que
se debe cumplir en la realizacién de los “Estudio de Preinversién (Diagnéstico Conceptual)
de los aspectos Técnicos, Legales, Ambientales, Econémicos y Sociales”, siendo
informacion de caracter propositivo, mas no limitativo.
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OBJETO DEL ESTUDIO DE PREINVERSION (DIAGNOSTICO CONCEPTUAL).

La elaboracién del Estudio de Preinversién (Diagnéstico Conceptual), debera plasmar el
estado actual del predio y su entorno, asi como los analisis detallados y recomendaciones
especializadas, para garantizar las factibilidades en los aspectos técnicos, econdmicos,
ecolégicos y sociales, que permitan al Instituto tener una vision real y anticipada de los
hechos, las tendencias, limitaciones, acciones procedentes y medidas aplicables de
conformidad con las disposiciones, requerimientos y regulaciones vigentes, sefialadas por

las instancias internacionales, asi como por las autoridades Federales, Estatales y/o
Municipales.

UBICACION Y DATOS GENERALES DEL PREDIO.

UNIDAD DE MEDICINA FAMILIAR PLUS 3 EN EL MUNICIPIO DE VALLE DE
CHALCO SOLIDARIDAD, ESTADO DE MEXICO ORIENTE

1; Caracteristicas de la Unidad: Construccién de UMF PLUS
IL Tipo de Obra: Construccién
III.  Ubicacién: Av. Adolfo Lépez Mateos, Poligono 2 Lote 2-D. Col.

San Miguel Xico, II Seccién, Valle de Chalco
Solidaridad, Estado de México, C.P. 56613
IV.-  Superficie del Terreno: 16,988.72 m?
V.- Superficie para construccién nueva: 13,530.00 m?

CALENDARIO DE PRESTACION DE LOS SERVICIOS:
ESTUDIO DE PREINVERSION (DIAGNOSTICO CONCEPTUAL).

La Contratista presentard un “Programa de Actividades” para la elaboracién de los
Estudios de Preinversion (Diagnéstico Conceptual), que considere al menos una
revisién por marco desarrollado.

Este programa de actividades debera incluir la investigacion, recopilacién, analisis,
interpretacién, sintesis e integracién de la informacion tanto documental como de campo
(visita al sitio) para cada uno de los marcos.
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PLAZO DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE PREINVERSION
(DIAGNOSTICO CONCEPTUAL).

El plazo para la elaboracién, revision vy recepcion fisica del Estudio de Preinversidn
(Diagnostico Conceptual), sera de 30 (TREINTA) DIAS NATURALES, a partir de la firma del
contrato.

El desarrollo de los trabajos, deberd realizarse con estricto apego a los presentes
“Términos de Referencia” y al “Catalogo de Actividades”, asi como dentro del programa de
obra y su equipamiento 2026.

FORMA DE PAGO.

El pago de los trabajos, se realizara en una sola Estimacién (Unica), por la totalidad del
monto contratado y BAJO LA CONDICION DE PAGO A PRECIO ALZADO, apegandose al
“Programa de Actividades” que presente el contratista y en apego a lo sefialado en el
articulo 45 de la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas, por los
trabajos totalmente terminados y ejecutados en el plazo establecido.

De la misma forma:
e Anticipo: NO se otorgara anticipo.

° Subcontratacién: No se permitira la subcontratacién total del objeto ni la cesién de
obligaciones. El contratista podra integrar personal técnico y especialistas para la
elaboracién de los entregables, siempre que dichos perfiles formen parte del
equipo de trabajo propuesto y acreditado en su oferta, sin que ello implique
relacion contractual directa con el IMSS. En todo caso, el contratista permanecera
como unico responsable contractual por la calidad, veracidad, oportunidad y
entrega de los productos.

* Penas convencionales: Las penas convencionales, se aplicaran en términos del
articulo 46 Bis de la LOPSRM y del punto 5.40 de las POBALINES del Instituto son:
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~ TABLA 1. Retenciones econémicasy | Retencion por periode de pago Unico, semanal, e R S5
3 ~ penalizaciones quincenal o mensual, seglin sea determinado de ; F‘?n,ahz“c'ones Seanolineas :
i S i definitivas por cada dia de atraso. &
econdmicas definitivas Importe - acuerdo con el numeral’5.36 de |as presentes ™)
; contratado POBALINES:
Mas de 200 millones de pesos. 3.0% 1 al millar
Més de 100 millones y hasta 200 )
. y 5.0% 2 al millar
millones de pesos.
Méas de 50 millones y hasta 100 ;
; ! 7.0% 3al millar
millones de pesos.
Mas de 30 millones y hasta 50 )
. ol 9.0% 4 al millar
millones de pesos.
De 30 millones de pesos o menos. 11.0% 5 al millar

e Asimismo, podra pactarse que las penas convencionales se apliquen por atraso en
el cumplimiento de las fechas criticas establecidas en el Programa de Actividades.
En ningln caso las penas convencionales podran ser superiores, en su conjunto, al
monto de la garantia de cumplimiento. Su aplicacion se hara efectiva mediante
deduccién en la estimacion unica.

. Retenciones econémicas: En los contratos que prevean estimaciones parciales, y
en caso de atraso durante la vigencia del programa, la contratante aplicara
retenciones econémicas a las estimaciones que se encuentren en proceso en la
fecha en que se determine el atraso, calculadas en funcion del avance conforme a la
fecha de corte pactada; mismas que podran recuperarse en las estimaciones
subsecuentes si se regularizan los tiempos

Para el presente contrato, al contemplarse estimacién Unica, no procederan
retenciones econdémicas recuperables, sin perjuicio de la aplicacién de las penas
convencionales que correspondan.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA DE SERVICIOS.

Son obligaciones del Contratista, la elaboracion del Estudio de Preinversion (Diagnéstico
Conceptual), las que se detallan a continuacion de manera enunciativa, mas no limitativa:

a. Conocer y aplicar los TR, asi como la documentacién proporcionada por el IMSS, para la
conformacién de las proposiciones técnico-econdmicas, los cuales son de observancia
obligatoria para el Contratista durante la elaboracién del Estudio de Preinversio
(Diagnostico Conceptual).
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b.La Contratista a la que se adjudique el contrato de servicios relacionados con la obra
publica, deberd presentarse en la Coordinacién de Proyectos y Seguimiento
Institucional (edificio Durango No. 291, 5° piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia,
Cuauhtémoc, C.P. 06700), en la fecha que sefiale el contrato de servicios como inicio de
los trabajos, con copia de la documentacién técnica que sefala en los presentes
Términos de Referencia.

C. Los profesionistas que intervengan en la elaboracion del Estudio de Preinversién
(Diagndstico Conceptual), deberén tener experiencia técnica; debiendo ser estos
Arquitectos, Ingenieros Civiles, Licenciados en Economia, Ingenieros en Medio
Ambiente, Licenciados en Sociologia y Licenciados en Derecho o carreras afines,
contando con el equipo técnico y humano (especialistas), necesario para garantizar la
elaboracién profesional, veraz, eficaz y eficiente de los Estudios.

d.Los profesionistas que intervengan en la elaboraciéon del Estudio de Preinversién
(Diagnostico Conceptual), deben acreditar el conocimiento profesional y la experiencia
con trabajos que contengan caracteristicas y magnitud similares o de mayor
complejidad a las del objeto de la presente contratacion de servicios, asi como contar
con Cédula Profesional.

e. Realizar todas las visitas de inspeccién técnica necesarias, al predio donde se ubicara la
accion de obra denominada: “Unidad de Medicina Familiar PLUS 3 en el Municipio
de Valle de Chalco Solidaridad, Estado de México Oriente” con el fin de considerar
dentro del Estudio, la totalidad de los aspectos fisico-geogréficos-meteoroldgicos,
condiciones del sitio y el contexto urbano, el entorno inmobiliario y servicios de
infraestructura existentes, que impacten en la construccién de la UMF PLUS o que se
vean impactados durante los trabajos y operacién de la UMF PLUS, ademés de contactar
y consultar a las autoridades Federales, Estatales, Municipales e Institucionales, para
detectar oportunamente cualquier aspecto que influya directamente en el resultado
final del Estudio.

f. Conocer el Plan de Desarrollo Urbano de la localidad, y segun sea el caso, adecuar el
Estudio a los lineamientos aplicables, como podran ser vialidades en proyecto a corto
plazo, reorientacién de flujos vehiculares, restricciones aplicables en materia de obras
publicas, alturas permitidas de construccién, estacionamiento, obras o acciones en
materia de proteccién civil, regulaciones sanitarias, hidraulicas, urbanas y/o viales, etc.,
en la zona de influencia de las instalaciones proyectadas del IMSS, asi mismo, en
materia de aspectos ambientales, la aplicacion de medidas de mitigacion, por ejemplo

la reubicacién de vegetacion existente, identificacién e cuerpos de agua, entre&as.
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g. Una vez adjudicado, el Contratista deberé notificar por escrito al IMSS, el profesionista
que hayan designado como Superintendente de Servicios, asi como a los profesionistas
para cada uno de los Marcos, quienes seran los corresponsables (junto con el
Superintendente) del proceso de elaboracién revisién y autorizacion del Estudio de
Preinversion (Diagnéstico Conceptual), para la ejecucién del alcance del mismo, lo
anterior acorde con la documentacion presentada en su propuesta técnica.

h. El Contratista debe garantizar al IMSS la sustitucién inmediata, del (los) especialista(s),
cuando el Residente de Servicios del Instituto detecte en éste (éstos), falta de probidad,
profesionalismo o en cualquier situacién de caso fortuito o de fuerza mayor que le(s)
impida(n) realizar las funciones a las que esta(n) obligado(s), una vez adjudicado el
contrato. En cuyo caso deberd proponer al IMSS, previo a la conclusién del periodo de
ejecucién de los trabajos, al (los) especialista(s) sustituto(s), mediante la presentacién
del (los) curriculum (s) propuesto(s), para su valoracién y en su caso, aprobacion del
Resiente de Servicios.

i. La BESOP: El Residente y Superintendente de Servicios, estdn obligados a establecer la
apertura, control y seguimiento de la Bitdcora Electrénica de Seguimiento de Obra
Publica, la cual serd utilizada desde el inicio hasta la terminacién de los trabajos, asi
como el cierre administrativo del contrato; de conformidad con el articulo 122 del
RLOPSRM.

j. El Estudio de Preinversiéon (Diagnéstico Conceptual), debera estar firmado por el
Superintendente de Servicios, debiendo contener: nombre, firma y nimero de Cédula
Profesional.

k. Los Especialistas que realicen los estudios de cada uno de los Marcos, deberan signarlos, y
deberd contener: nombre, firma y numero de cédula profesional e imagen de
identificacién oficial con fotografia y firma legible.

l. El Contratista es responsable de la elaboracion del Estudio de Preinversion (Diagndstico
Conceptual), y se compromete a guardar total confidencialidad de toda la informacion
proporcionada para la elaboracién total de los trabajos, para lo cual también se debera
comprometer a no reproducir total o parcialmente en cualquier forma o medio fisico o
electrénico, la informacion institucional que obtenga o le sea entregada, igualmente se
deberd comprometer a no divulgar la informacion institucional de cualquier indole o
dar informacion, a cualquier persona o entidad ajena a las partes del contrato.

m.El Contratista se obliga a sefialar en el Estudio de Preinversién (Diagnéstico Conceptual),
todas las fuentes de las que obtenga la informacién, las cuales deberan ser oficiales,
vigentes, verificables y contener informacion veraz.
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OBLIGACIONES AL TERMINO DE LOS SERVICIOS.

Las siguientes obligaciones, describen de manera enunciativa mas no limitativa, lo que a
consideracién del Residente de Servicios, se dardn por concluidas las actividades, cuando
inicie y se apruebe el Estudio de Preinversién objeto de la contratacién, considerando el
proceso mediante las etapas de Verificacién, Validacién Yy Recepcion Fisica de los trabajos:

a) Para iniciar el procedimiento de recepcion del Estudio de Preinversidn (Diagndstico
Conceptual), el Contratista debera notificar la terminacién de los mismos, por escrito y a
través de la BESOP, para que en un plazo no mayor a 15 (quince) dias naturales, a partir
del dia siguiente en el que se reciba la notificacién, se inicie el proceso de Recepcion
Fisica de los Trabajos del Estudio de Preinversién (Diagnéstico Conceptual).

b) El periodo de verificacién de los trabajos iniciard con la recepcién del Estudio de
Preinversion (Diagnéstico Conceptual), en cuyo caso de existir deficiencias en los
trabajos, el Residente del Servicio notificard a la Contratista por conducto del
Superintendente del Servicio, las deficiencias y el periodo otorgado para subsanar las
mismas.

¢) Concluida la recepcién de los trabajos y levantada el Acta de Entrega Fisica de los
trabajos, El Contratista, debera elaborar la estimacién Unica, y entregarla por escritoy a
través de la BESOP; la cual previamente deberd ser revisada y aprobada por el
Residente de Servicios.

d) Concluidos los trabajos del Estudio de Preinversién (Diagnéstico Conceptual), el
Contratista quedard obligado a responder de los defectos que resultaren en los
mismos, de los vicios ocultos y de cualquier otra responsabilidad en que hubiere
incurrido, en los términos sefalados en el contrato respectivo, llevando la
responsabilidad total de lo que en él se plasme.

NORMAS, REGLAMENTOS Y LEYES.

Las siguientes Normas, Lineamientos y Reglamentos, se deberan considerar para su
aplicacién y desarrollo durante la elaboracién del Estudio de Preinversién (Diagnéstico
Conceptual), motivo de estos TR, asimismo, se deben considerar todas aquellas que no se
éncuentren enunciadas y que repercutan en la elaboracién y alcances de estos.

* Leyesy Reglamentos de ordenamiento Federal, Estatal y Municipal.
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« Normas Oficiales Mexicanas (NOM).

e Normas Mexicanas (NMX).

e Lineamientos SHCP.

¢ Normas del IMSS.

o Regulaciones Nacionales e Internacionales aplicables a la seguridad, procesos,
actividades, servicios, impactos, etc.

TABULADORES DE SALARIOS Y HONORARIOS PROFESIONALES.

Para efectos de la presente investigacion de mercado, y como parametro orientativo para la
estimacion de costos de personal técnico asociados al servicio, podran consultarse los
tabuladores publicados por cdmaras industriales y colegios de profesionales vinculados con
la materia de los servicios

1.0 ALCANCE DEL ESTUDIO DE PREINVERSION (DIAGNOSTICO CONCEPTUAL).

El Participante (Persona Moral o Persona Fisica), debe tener Experiencia, Capacidad
Técnica e Historial de cumplimiento satisfactorio de contratos.

De acuerdo con las caracteristicas, complejidad y magnitud de los trabajos que se pretenden
contratar, se requiere que los interesados cuenten con la experiencia y capacidad técnica e
historial de cumplimiento satisfactorio de Contratos para ejecutar los trabajos, cumpliendo
con lo que a continuacién se indica:

e 2 Contratos y 2 Evidencias documentales de las solicitadas, con las que acredite el
historial de cumplimiento.

o Haber realizado trabajos relativos a: Servicios Relacionados con la Obra Publica, como
Especialista (Persona fisica o moral) experto en Ia elaboracion de alguno de los analisis
siguientes: factibilidad técnica, factibilidad econdmica factibilidad ambiental y
Proyectos ejecutivos.

Que cuente con capacidad y conocimiento comprobable para ser considerado como
Técnico Especialista en alguno de los ambitos técnico, econdémico social, ecologico y
urbano, asi como de proyecto ejecutivo de acuerdo con las caracteristicas,
complejidad y magnitud de los trabajos a ejecutar.
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Capacidad Técnica del Personal Requerido (Informacién Curricular).

De acuerdo con las caracteristicas, complejidad y magnitud de los trabajos que se pretenden
contratar, se requiere que el personal requerido cumpla con al menos los requisitos
siguientes:

Experiencia en la ejecucion de trabajos:

Haber participado con resultados satisfactorios en Ia Ejecucion de Trabajos relativos a:
Servicios Relacionados con la Obra Publica, de caracteristicas, complejidad y magnitud
mayores o similares a la del objeto de la presente solicitud.

Plantilla de personal minimo requerido:

Se requiere un _profesionista por especialidad ue tenga experiencia comprobable

mediante su curriculo y cédula profesional, con _antigiiedad de al menos 2 (dos) afios.

Si el profesionista demuestra que cumple con mas de una especialidad con Experiencia y
Capacidad Técnica en la Ejecucién de Trabajos relativos a Servicios Relacionados con la Obra
Publica, de caracteristicas, complejidad y magnitud mayores o similares a la del objeto de la
presente solicitud se considerara aceptable su propuesta.

Se requiere que el contratista, retina el perfil solicitado en el cuadro siguiente: Nombre,
firma, cédula profesional y correo electrénico de cada una de las personas fisicas
especialistas que efectivamente elaboraron el Estudio.

SUPERINTENDENTE
Licenciatura, o Ingenieria en:

Ing. Civil Arquitecto Ingeniero-Arquitecto Ing. Estructurista 0, Ramas Afines

ESPECIALISTA PARA EL MARCO TECNICO
Licenciatura, o Ingenieria en:

Ing. Civil Arquitecto Ingeniero-Arquitecto Ing. Estructurista 0, Ramas Afines

ESPECIALISTA PARA EL MARCO ECONOMICO
Licenciatura, o Ingenieria en:

Licenciado en Licenciado en Contador Publico Lic. Actuario 0, Ramas Afines
Economia Administracién

ESPECIALISTA EN EL MARCO ECOLOGICO Y URBANO
Licenciatura, o Ingenieria en:

Ing. Ecologista Paisajista Ambientalista Ing. Bidlogo 0, Ramas Afines

ESPECIALISTA PARA EL MARCO SOCIAL
Licenciatura, o Ingenieria en:

Licenciado en Licenciado en Contador Plblico Lic. Actuario 0, Ramas Afines
Economia Administracién
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Al final de los trabajos, se requiere que el contratista proporcione: nombre, firma, cédula
profesional y correo electrénico de cada una de las personas fisicas que efectivamente
elaboraron el Marco Técnico, el Marco Econémico, el Marco Ecolégico y Urbano y el
Marco Social.

De la misma forma, las Dependencias y Entidades solicitaran al Contratista responsable de
la elaboracién del Estudio, que manifieste por escrito los compromisos que se indican a
continuacion:

a. Guardar confidencialidad respecto del contenido de los Programas y Proyectos de
inversion objeto del Estudio de Preinversién (Diagnéstico Conceptual), asi como no
tener conflictos de interés en la realizacion del mismo, Buenas préacticas y veracidad
de la informacion integral contenida en el documento (es decir: informacion
técnica, fuentes de consulta, especialistas responsables, etc.

Dichos documentos deberan incluirse como parte de los anexos del Estudio de
Preinversion (Diagnostico Conceptual).

b. El contratista, debera desarrollar en la conformacion de su propuesta de manera
enunciativa mas no limitativa, cada uno de los siguientes puntos, indicando de
manera concisa y clara la metodologia que sera utilizada para recabar, procesar
interpretar y sintetizar la informacion, asi como desarrollar su contenido de manera
clara, veraz y concisa; conformar el resultado esperado y la presentacién formal y
profesional:

ESTRUCTURA DEL ESTUDIO DE PREINVERSION (DIAGNOSTICO CONCEPTUAL)
o ANTECEDENTES.

Estructura Institucional de las UMF PLUS del Instituto Mexicano del Seguro Social.
Identificacion de la problemética y condiciones actuales.

Planteamiento de necesidades y dreas de oportunidad.

Fundamento Legal y Marco Normativo aplicable.

Objetivo y alcances del Estudio de Preinversion (Diagnostico Conceptual).

e MARCO TECNICO.

0B W

Ubicacién Fisica del Predio.
2. Entorno Urbano.
2.1 Del Municipio o Localidad.
2.2 Del Predio.
2.3 Normatividad aplicable para el desarrollo del proyecto ejecutivo, construccion
de la obra y operacién de las UMF PLUS del Instituto Mexicano del Seguro Social.
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3. Caracteristicas del predio:
3.1 Datos generales del predio (poligonal, superficie, orientacién, topografia, tipo de
suelo, etc.
3.2 Colindancias (inmuebles, infraestructura, etc.)
3.3 Ubicacion y capacidad de los servicios de infraestructura (alcantarillado-drenaje,
agua potable, gas, energia eléctrica, etc.)
4. Caracteristicas del proyecto.
4.1 Elementos y Servicios de las UMF PLUS del Instituto Mexicano del Seguro Social.
4.2 Tecnolégicas aplicables en el desarrollo del proyecto ejecutivo, construccién y
operacion de las UMF PLUS del Instituto Mexicano del Seguro Social.
4.3 De Ingenieria.
4.4 Arquitectonicas (formales, funcionales y de accesibilidad universal).
4.5 Circulaciones internas y externas, asi como en materia de estacionamientos.
5. Infraestructura de Servicios de las UMF PLUS del Instituto Mexicano del Seguro
Social en la OOAD, Municipio y Localidad.
5.1 Infraestructura Institucional.
5.2 Ubicacién de las UMF PLUS del Instituto Mexicano del Seguro Social en la Zona
en Estudio
5.3 Derivacion de las UMF PLUS del Instituto Mexicano del Seguro Social.
5.4 Capacidad Fisica Instalada de las UMF PLUS del Instituto Mexicano del Seguro
Social.
5.5 Productividad de las UMF PLUS del Instituto Mexicano del Seguro Social.
5.6 Infraestructura de las UMF PLUS distinta al IMSS (Publica y Privada).
6. Aspectos Sociodemograficos en la OOAD, Municipio o Localidad.
6.2 Crecimiento de la Poblacion en General.
6.2 Poblacion Derechohabiente y Derechohabiente usuaria (PDH) del IMSS.
6.3 Prondstico de crecimiento a 2030 de la PDH
6.3.1 Aspectos Socio - Econdémicos que inciden en la prestacion y demanda de
los servicios de las UMF PLUS del Instituto Mexicano del Seguro Social.
6.3.2 Evaluacién y Conclusiones del Marco Técnico.

e MARCO ECONOMICO.

1. Analisis de Inversion.
1.1 Costo Total Estimado de Construccién y Equipamiento de la Obra.
1.2 Proyeccién estimada de incremento en costos de Construccién y Equipamiento
de Obra, considerando el calendario de Inversién
2. Calendario de Inversiones.
3. Evaluacion, Conclusiones y Recomendaciones del Marco Econémico.
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o MARCO ECOLOGICO Y URBANO.

1. Estudio de Preinversion (Diagnostico Conceptual) de Impacto Ambiental en su
Modalidad General.
2. Descripcion General de la Obra Proyectada.
2.1 Etapa de Seleccion del Sitio.
2.2 Etapa de Preparacion del Sitio y Construccion.
2.3 Etapa de Operacion y Mantenimiento.
3. Aspecto General del Medio Natural y Socioeconémico.
3.1 Rasgos Fisicos.
3.2 Rasgos Bioldgicos.
3.3 Aspectos Meteoroldgicos.
3.4 Medio Socioeconémico.
3.5 Servicios.
3.6 Actividades.
Vinculacién con las Leyes, Normas y Regulaciones.
Identificacion y Evaluacién de los Impactos Ambientales.
Medidas de Prevencion y Mitigacién de los Impactos Ambientales Identificados.
Impacto Vial en la Zona de Influencia del Proyecto
7.1 Localizacién General en el Contexto Urbano.
7.2 Anélisis de Planes y Programas que afecten a futuro las vialidades existentes.
7.3 Estudio de Ingenieria de Transito.
7.4 Estimacion de la Generacion de Viajes.
7.5 De Capacidad y Niveles de Servicio.
Coberturas de Proteccion Civil: Federal, Estatal y Municipal.
9. Evaluacion, Conclusiones y Recomendaciones del Marco Ecolégico y Urbano.

e MARCO SOCIAL.

No W,

ga

1. Anaélisis Social de la Poblacién, el Municipio o Localidad.

2. Nivel de aceptacién y de Beneficio Social del Proyecto en el Municipio y en las
localidades beneficiadas.

3. Evaluacion, Conclusiones y Recomendaciones del Marco Social.
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2.0 ALCANCE DEL ESTUDIO DE PREINVERSION (DIAGNOSTICO CONCEPTUAL) DEL
IMPACTO AMBIENTAL

“Este estudio de Impacto Ambiental serd de cardcter informativo y preliminar, por lo que
no incluye, gestiones ante autoridades competentes ni resolutivas en materia de impacto
ambiental”.

El Estudio de Preinversion (Diagnéstico Conceptual) del Impacto Ambiental, debera
contener el estado actual que guarda el entorno ambiental y urbano del predio, asi como
informacién sobre los posibles impactos derivados de la accién de obra denominada:
“Unidad de Medicina Familiar PLUS 3 en el Municipio de Valle de Chalco Solidaridad,
Estado de México Oriente”, asi como aquellos impactos que el ambiente puede generar
al UMF PLUS, los riesgos, limitaciones y medidas de mitigacién.

Enunciar la normatividad vigente, sus caracteristicas generales, particulares y de
aplicacién al entorno e inmueble, sefialada por las autoridades Federales, Estatales y/o
Municipales, de igual forma se deberan realizar las consultas a nivel Federal, Estatal y
Municipal en materia de Impacto Ambiental, para conocer las condicionantes que el
Instituto debe considerar tanto en procesos, tiempos y posibles costos en los tramites y
permisos en esta materia.

2.1 INVESTIGACION:

Elaboracién del Estudio de Preinversién (Diagnostico Conceptual) de Impacto Ambiental
para identificar, prevenir, interpretar y analizar los impactos ambientales que producird el
proyecto en su entorno, asi como aquellos que el entorno impactara a UMF PLUS, mismo
que debe incluir como minimo:

1. Proponer y desarrollar planes de mitigacion de impactos, plan de capacitacién y
plan de monitoreo con las siguientes caracteristicas:

Analisis del proyecto.

Aspectos ambientales.

Identificacién y valoracién de impactos.

Medidas preventivas.

Medidas de investigacion.

Programa de mantenimiento.

Programa de vigilancia.
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2.2 CONSULTA DE LA TRAMITOLOGIA Y AUTORIZACION DEL ESTUDIO, CON LAS
AUTORIDADES MUNICIPALES, ESTATALES Y FEDERALES.

Resultado de la consulta de la legislacion ambiental vigente y los manuales de
procedimientos especificos de la entidad Municipal, Estatal y Federal, donde se
desarrollaré el proyecto, describiendo los tramites, formatos aplicables, tiempos
aproximados de gestién y costos estimados que aseguren el cumplimiento de todos los
requisitos.

2.3 EVALUACION Y CONCLUSIONES DEL MARCO AMBIENTAL.

Evaluacién, Conclusiones y Recomendaciones

3.0 ALCANCE DEL ESTUDIO DE PREINVERSION (DIAGNOSTICO CONCEPTUAL) DE
IMPACTO VIAL.

El Estudio de Preinversién (Diagndstico Conceptual) del Impacto vial presentado debera
contener, el estado actual que guarda el entorno vial y urbano del predio, estado fisico de
las vialidades colindantes, sentidos viales, sefializacion actual, mobiliario urbano, asi como
el 4rea de influencia, Estudio de Ingenieria de Transito, determinando aquellas acciones
necesarias y aplicables de conformidad con la normatividad vigente, sefialada por las
autoridades Federales, Estatales y/o Municipales.

3.1 INVESTIGACION:

Elaborar el Estudio de Preinversién (Diagndstico Conceptual) de Impacto Vial, con el
objetivo de identificar el transito habitual de la zona, para ser analizado, tomando en
cuenta la proyeccién del efecto posiblemente generado y/o atraido por las actividades del
proyecto, tanto en su etapa de construccién como de operacion; asi mismo, el impacto
que tendria el transito habitual de la zona a la operacion de la UMF PLUS del Instituto
Mexicano del Seguro Social, cumpliendo con las exigencias establecidas por las diferentes
dependencias de vialidad en los diferentes niveles de gobierno; el concepto debera incluir
como minimo:

1. Descripcién documental y grafica del proyecto, incluye los detalles relativos a la
ubicacion de la futura UMF PLUS del Instituto Mexicano del Seguro Social, el uso del
suelo propuesto, la vialidad de acceso y las dreas de estacionamiento previstas.
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2. Identificacion y descripcion de la red vial afectada, incluyendo su clasificacion
funcional, caracteristicas geométricas, seccion transversal, dispositivos de control
de trafico existentes y volimenes de trafico actuales en la red vial.

3. Evaluacion del funcionamiento actual de la red vial de volimenes de tré&fico
actuales.

4. Estimacion de la demanda generada por la construccién y operacion de la UMF
PLUS del Instituto Mexicano del Seguro Social.

5. Evaluacion del funcionamiento futuro de la red vial, bajo la situacién generada por
las demandas futuras referidas en el punto anterior.

6. Descripcién de las medidas para evitar, mitigar y/o corregir los potenciales efectos
negativos viales generados eventualmente identificados en el punto anterior,
incluyendo un plan para su instrumentacién y monitoreo.

3.2CONSULTA A LA TRAMITOLOGIA Y AUTORIZACION DEL ESTUDIO CON LAS
AUTORIDADES MUNICIPALES, ESTATALES Y FEDERALES.

Resultado de la consulta de la legislacion vial vigente y los manuales de procedimientos
especificos de la entidad Municipal, Estatal y Federal, donde se desarrollara el proyecto,
describiendo los tramites, formatos aplicables, tiempos aproximados de gestién y costos
estimados que aseguren el cumplimiento de todos los requisitos.

3.3 EVALUACIONES Y CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DE IMPACTO VIAL.

Evaluacion, Conclusiones y Recomendaciones

4.0 RESUMEN EJECUTIVO

Resumen elaborado de manera concisa, el cual presente la viabilidad, ventajas, areas de
oportunidad y riesgos del proyecto, asi como recomendaciones generales y particulares y
SUs aspectos mas relevantes que impacten directamente en la ejecucién de la obra y
operacion de la UMF PLUS, indicando las posibles restricciones del proyecto y ejecucién de
la obra, integrando recomendaciones fundadas y motivadas para mitigar los posibles
riesgos.
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Dicho resumen debe estar firmado por el Superintendente y el personal especialista que
participo en la integracién y validacion de Estudio de Preinversién (Diagnostico
Conceptual) y debe contener (por tipo de factibilidad) el listado de los estudios realizados,
los resultados y las recomendaciones en materia de mitigacién de riesgos o afectaciones
con el fin de concluir que se considera que el proyecto es viable en lo técnico, ambiental,
economico, legal y social.

Adicional, deberé contener resumen en tablas de los aspectos relevantes del Estudio de
Preinversién (Diagnostico Conceptual), para cada uno de los Marcos, los cuales deberan
contener como minimo, la siguiente informacién en columnas:

e Estudio o Marco
e Aspecto analizado
e Conclusion
o Grado de factibilidad
e Regulaciones aplicables
o Normas, Leyes, Reglamentos, requisitos y/o formatos
e Resumen de elementos considerados
e Ventajas
o Areas de Oportunidad
o Recomendaciones

5.0 CONCLUSIONES.

Conclusiones indicando de manera sobresaliente, las ventajas y areas de oportunidad, los
riesgos y principales problematicas, tanto del inmueble (en su etapa de construccién y
operacién) al entorno (fisico-social), como aquellos impactos que podria generar el
entorno al Inmueble; anticipando asi las posibles restricciones del proyectoy ejecucién de
la obra, proponiendo recomendaciones que mitiguen los posibles riesgos.

Resumen deberé ser elaborado de manera concisa, que presente la viabilidad, ventajas,
desventajas y riesgos del proyecto, asi como sus aspectos mas relevantes que impacten
directamente en la ejecucién de los trabajos de construccién, como en la operacion.

5 oA 51l b T 2 S G PG P e P > N

Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C. P. 06770, CDMX. Tel. (55) 57261700, Ext. 14248 www.imss.gob.mx

T e 1y e T P VP R = 7y

Maza

Pagina 18 de 21



. Gobiernode | [
3L wif = : | INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
R e MGXICO | @ SEGURIDAD ¥ SOLIDARIDAD SOCIAL

DATOS GENERALES DE LA EMPRESA.

En la dltima pégina de cada uno de los alcances del Estudio de Preinversién (Diagndstico
Conceptual), (Marco Técnico, Marco Fconémico, Marco Ecologico y Urbano, Marco Social,
Impacto Ambiental, Impacto Vial y Resumen Ejecutivo), se indicaran los datos generales de
la empresa que los haya elaborado, asi como del coordinador responsable, la fecha de
inicio y término de los trabajos, nombre, nimero de Cédula Profesional y firma de cada
uno de los Especialistas responsables de la elaboracién del Estudio.

PRODUCTO ESPERADO.

Documento que desarrolle cada uno de los marcos enunciados, considerando que lo
sefialado no es limitativo y debera contener, considerar y aplicar los siguientes elementos:

e Principales caracteristicas de los marcos analizados ventajas, areas de oportunidad,
riesgos y recomendaciones para las etapas de ejecucion y operacion.

e Graficos, tablas, croquis, etc., que faciliten la comprensién del andlisis de cada
marco.

e Evaluacion en particular de cada marco, asi como del proyecto integral.

e Soporte documental de la informacion de cada marco, la cual deberé ser vigente y
con fuentes de informacién oficiales y verificables, integrando indice general e
indices particulares (tablas, graficas, ilustraciones, imagenes y de todos aquellos
elementos de soporte que contenga el Estudio de Preinversién (Diagnostico
Conceptual); Cada Marco debera contener la bibliografica y fuentes consultadas.

e En materia de citacion, el documento debera observar la NORMA APA (“Criterios de
Referencia”), asi como la ISO-690 (Norma Internacional que establece directrices para
la creacion de referencias bibliograficas y citas de recursos informativos).

e Evidencia fotografica del sitio, asi como referencias geograficas tanto del sitio, como
de los elementos de impacto analizados

e Memoria de célculo y metodologia de cada marco que incluya la informacién
recabada en campo, fuentes documentales, metodologia de calculo, etc.; podran
presentarse en medio magnético y/o documentos. Memoria Fotografica.
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FORMA DE PRESENTACION DEL ESTUDIO DE PREINVERSION
(DIAGNOSTICO CONCEPTUAL).

Todos los Alcances del Estudio de Preinversion (Diagnostico Conceptual) (Marco Técnico,
Marco Econémico, Marco Ecolégico y Urbano, Marco Social, Impacto Ambiental, Impacto
Vial y Resumen Ejecutivo), deberan ser presentados de la siguiente manera:

e Con portada, cardtulas, membretes, tipografia Noto Sans No.11, perfectamente
legibles, con alineacion justificada, interlineado sencillo, evitando el uso excesivo de
espacios innecesarios, con correcta aplicacion de vifietas, numeracion y/o listado
multinivel.

o Impresos a una cara, tamafio carta forma vertical.

o Los textos deberan trabajarse en Word, perfectamente legibles, con buena ortografia y
redaccion ejecutiva y profesional, lenguaje comprensible e incluyente, aplicando
correctamente la terminologia, con glosario de términos empleados en el Estudio de
Preinversion.

s Los esquemas, gréficos, fotografias y mapas deberan presentarse a color con una
descripcién en cada imagen debidamente referidos al indice particular, ordenados
(numerados o codificados, evitando duplicidad que genere confusién) homologados en
formato, titulados, correctamente citados (datos de la fuente), legibles en tamafo,
escala y calidad de imagen e integrados armonicamente al documento.

o Un ejemplar engargolado con pasta gruesa y separadores, con arillos metalicos.

e Respaldo en medio digital: Un ejemplar en USB, con el Estudio de Preinversion
(Diagnostico Conceptual) en los siguientes formatos:
o Formato WORD (editable)
o PDF con indices hipervinculados
o Escaneado del impreso en PDF (con firmas).
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